Reviderad 2021-05-26 - blamarkerat avser fortydliganden och justeringar

Samverkansavtal for sarskilda hoendeformer mm

Bilaga 2

Ansvarsfordelning, galler fran och med 2020-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Fordelning av ansvar och kostnader for drift och underhall mellan Micasa och Namnd.
All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall &r hyresgenererande eller foremal for fakturering
bortsett fran fastighetsrelaterade fasta atgarder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

naomsse | UV
Byggnadsdel/inredningsdetalj Anmarkning
Micasa | Hyres- Micasa Hyres-
gasten gésten

1.1 |Balkong X X Daglig skotsel skots av hg.

1.2 |Brandtrappa X X Utvéndiga brandtrappor inom férhyrning har
hyresgasten tillsynsansvar

1.3 |Entréparti, portar X X Inklusive maskindrivna portar

1.4 |Fasad X X Se dven 22.6 och 22.7

1.5 [Husgrund X X Inklusive varmgrund

1.6 [Skrapgaller X X Se &ven 22.30

1.7 [Skyltar X X Se &ven 23

1.8 [Stuprdr och hangrannor X X Se &ven 22.24

1.9 [Yttertak X X Inklusive sakerhet pé tak

2. Fonster

2.1 |Galler, in- och utvéndigt X X Kan bestdllas av Micasa

2.2 |Karm, bége, beslag, glas X X Hyresgdst ansvarar for glasskada. Se 19.1

2.3 |Inre solskydd (fran yttre glasrutan innat) X X Hyresgéstens egendom.

Kan bestéllas av Micasa

2.4 |Yttre solskydd (fran yttre glasrutan utat) X X

3. Markanlaggning

3.1 |Bouleplan X X

3.2 [Brevlador X X

3.3 |Dagvattenbrunn X X

3.4 |Cykelstall X X

3.5 |Flaggstang - fast X X Inklusive en lina och en flagga.

3.6 |Fontaner, dammar X X

3.7 [Forrad, bodar och externa soprum inkl. 1as X X

3.8 |Hardgjorda ytor - asfalt, grus, konstgrs etc. X X

3.9 [Konst - fast - utvéndig X X Enligt stadens rutiner

3.10 |Kaékstradgard och andra odlingar for verksamheter X X In- och utomhus.

3.11 |Lekutrustning - fast X X Daglig tillsyn och anmélan om brister till hv
aligger hg. Enklare atgarder skots av
markentreprendr, tillsyn minst varannan
vecka. All annan reparation eller atgard efter
besiktning utfors av hv. Se aven 20.11

3.12 |Markskeétsel inkl blomlador X X

3.13 |Papperskorg utomhus - fast X X Se dven 22.22

3.14 |Sandlador - fasta - for lek X X

3.15 |Sandlador - fasta - for halkbekampning inkl. sand X X Se dven 22.27 & 22.28

3.16 |Staket, stolpar, sarg, grind, vdgbom etc. - fasta X X Végbom och grind inkl. 13s

3.17 |Stolpbelysning X X

3.18 | Tillganglighetsanpassningar - fasta X X

3.19 |Tradgardsanléggning - grasmatta, rabatt, buske, trad X X

3.20 [Utemdbler, t ex bankar, soffor och bord - fasta X X Aven l6sa om de 4 markta med Micasa

3.21 |Utomhusgym - fast X X Se dven 20.25

4. Parkering

4.1 |Elladdningsstolpe* X X Elforbrukningen regleras separat

4.2 |Felparkerade bilar, bortforsling av X X Pa platser ingdende i av Micasa kontrakterad
p-6vervakning

4.3 |Garage™ X X Micasa svarar for allt i garage savida inte
hyresgast férhyr hela garaget

4.4 |Motorvarmare, eluttag* X X Elforbrukningen regleras separat

4.5 |Parkeringsautomat* X X Pa platser ingéende i av Micasa kontrakterad
p-6vervakning. Se &ven 23.8

* Micasa hyr ut alla ytparkeringar och garage till Stockholm Parkering
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Byggnadsdel/inredningsdetalj

5. Fastighet inre

5.1

Dorr

Reparation/
underhall/skétsel

Utbyte till nytt

Micasa

Hyres-
gasten

Micasa

Hyres-
gasten

Anmarkning

Inkl 1&skista m m. Se &ven 15.

5.2

Dérrstangare, mekanisk

5.3

Dérroppnare, automatisk

5.4

Innervdgg, innertak

5.5

Klamskydd i port, dorr, lucka etc.

5.6

Ytskikt

X[X|X|X| XX

X[X|X|X XX

Beddmning gors av avvikelse fran
normalforslitning enligt branschpraxis och
bekostas dé av hyresgasten.

6. Hissar och 6vrig transportutrustning

6.1 [Hiss X X

6.2 |Lyftbord for allmén anvéndning X X Géller endast for fasta installationer,
exempelvis vid lastkaj.
For hyresgésts (ex. restaurang) egna
installationer ar det viktigt att fi med
underhallsansvar i avtal med leverantor.

6.3 [Trapphiss och lyftbord for tillgénglighet X X

7. VS - Vatten och sanitet

7.1 |Avfuktningsanlaggning fast installation X X

7.2 |Avloppsanlaggning X X For renhéllning av golvbrunn och vattenlas
ansvarar hyresgést. Se aven 22.1, 22.5, 22.14
och 22.32

7.3 |Brandposter, inklusive slang X X

7.4 |Fettavskiljare och matavfallstank X X Ansvar for tomning aligger hyresgast - kopia
pa avtal till Micasa. Se &ven 22.8

7.5 |Kran X X

7.6 |Packning X X

7.7 |Toalettstol X X

7.8 |Varmvattenberedare (tryckkarl) X X Se &ven 20.23

‘

Energi
El

Se aven 20.4 och 20.5

Fjérrvdrmeanléggning

Oljepanna

Se &ven 20.15

Radiatorer, vatten och el - fasta

Se &ven 22.20

Ridavirme

Solceller

Solfdngare

Vindkraftverk

‘

Vérmepump - luft/luft, luft/vatten, bergvarme
Avfallshantering

XIXXXX XX [ XX

XIXXXX XX [ XX

Se &ven 22.36

9.1 [Matavfall X X Micasa ansvarar for utrymme, karl och
témning. Hyresgast ansvarar for nyttjande och
insamling av matavfall p& avdelning/bostad
med tillhérande utrustning och pésar. Micasa
star pd abonnemanget. Hyresgasten far dven
teckna egna abonnemang om det underlattar
for verksamheten. Se dven 22.26

9.2 |Farligt avfall, riskavfall X X Hyresgést har anteckningsskyldighet och
rapporteringsskyldighet enligt lag.

9.3 |Grovavfall X X Kan bestéllas via Micasas kundtjanst

9.4 |Hushallsavfall X X Micasa stér p& abonnemanget. Hyresgésten
far aven teckna egna abonnemang om det
underlattar foér verksamheten. Hyresgasten
ansvarar for att matavfallsinsamling nyttjas.
Se &ven 22.25

9.5 |Miljostation, kallsortering X X Micasa ansvarar for skyltning och karl
Se &ven 22.25 och 23.12

9.6 |Sopkomprimator, papperspress X X

Sopsug/Sopnedkast X X
Ventilation
.1 |Befuktningsanldggning X X Hyresgastens egendom

10.2 |Fettfilter for kok X X Se &ven 22.9

10.3 [Imkanal X X Se &ven 20.18 och 22.16

10.4 [Rékkanal X X Se &ven 20.18 och 22.26

10.5 [Ventilationsanlaggning, inklusive till- och franluftsdon| X X Se dven 22.23

- allménventilation
11.1 |Tryckluftsanlaggning X X Hyresgastens egendom. Se &ven 20.24
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Reparation/

- : underhalliskotsel | UtV till vt -
Byggnadsdel/inredningsdetalj e | e | e T e Anmarkning
gasten gasten
12.1 [Kylanl&ggning - fasta installationer X X T.ex. for gemensamma ytor
12.2 [Kylanlaggning - I6sa installationer X X T.ex. i verksamhetsrum
12.3 [Kylanl&ggning matavfall X X
12.4 |Kyla for storkok, central kyla till kylar, frysar och X X Ansvar for kontrollrapporter &ligger hyresgast |
kylrum kopia till Micasa.
Storkdk = dar det finns myndighetskravfor rapport av Alltid separat anlaggning for storkok.
kylmedium
12.5 |Kylsystem, kompressor X X
12.6 |Medicinkyl X X
For eventuellt kvarvarande kylrum for avlidna ansvarar SDF for tdmning och sanering
13. Teleinstallation / svagstrom
13.1 |Antenn, inklusive kablage, uttag etc. X X
13.2 [Data - Stamnat, fiberkabel och fordelningsskap X X
13.3 |Data - Spridningsnét, inkl panel, fran fordelningsskap X X
till och med uttag
13.4 |Porttelefon X X Hyresgdsten ansvarar for hg-data
13.5 |Telefonapparater och vaxel X X
14. Elinstallation
14.1 [Armatur for allménbelysning inomhus X X Se dven 22.17
14.2 |Armatur, ytterbelysning X X Se &ven 22.18
14.3 |Elanlaggning, inklusive eluttag och strémbrytare X X Fast monterad timer och jordfelsbrytare ingar
14.4 |Hogspénnings- och transformatoranlaggning X X
14.5 | Askskyddsanléggning X X
15. Lé&s & nycklar
15.1 |Las, inkl cylinder & nycklar inom férhyrningen. X X Hyresgéstens egendom. Se ritning dver vad
som ingdr i forhyrningen.
15.2 [Lassystem, inkl nycklar, cylinder, laskista, trycken X X
och vred tillhérande fastigheten
15.4 |Passersystem, skal X X T.ex. kodlas, kortlisare, ellds, slutbleck
15.5 |Passersystem kopplat till hyresgést data/system X X Se &ven punkt 13.4 porttelefon
16. Larm/ Sékerhet
16.1 [Branddérrstédngare, magnetuppstélining X X
16.2 |Brandlarm, inklusive detektorer X X Detta avser automatlarm som ar anslutna mot
brandfdrsvaret. Egeninstallerade brandvarnare
och utrymningslarm ansvarar hyresgésten for.
16.3 [Brandsléckare X X Kan bestéllas av Micasa
16.4 |Centralanléggning, larmanlaggning X X Avser gemensam basanlaggning for brand-,
drift-och utrymningslarm.
16.5 [Driftlarm X X
16.6 [Hisslarm X X
16.7 [Inbrottslarm X X
16.8 |Kameradvervakning, inre och yttre X X X X Bestéllande part
16.9 [Nodbelysning, armatur X X Se dven 22.21
16.10 [ Nodsignalanlaggning frin RWC och vilrum X X Hyresgastens egendom
16.11 |Nodsignalanlaggning frén kyl- och frysrum storkék X X Hyresgastens egendom
16.12 [Skalskydd yttre X X For skalskydd inom férhyrningen ansvarar
hyresgast, se dven ritning.
16.13 | Sprinkleranlaggning X X
16.14 | Takfotslarm X X Brandlarm for trafasad
16.15 | Trygghetslarm X X
16.16 |Utrymningslarm X X Inklusive brandsiren/brandklocka.
Giller ej interna system for utrymning som
hyresgést installerat.
16.17 |Utrymningsplan X X Se dven 22.34
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17.

Byggnadsdel/inredningsdetalj

Inredning och utrustning

Reparation/
underhall/skétsel

Utbyte till nytt

Micasa

Hyres-
gasten

Micasa Hyres-
gasten

Anmarkning

mikrovégsugn, bankspisar, kylar, frysar, kombi
kyl/frys, diskmaskiner, koksflaktar, minikok (
trinetter, minetter), tvattmaskiner,
torkskap,torktumlare,manglar

17.1 |Anslagstavlor X X X X Hyresgasten och Micasa ansvarar for sina
egna

17.2 |Avfallskvarn X X Hyresgdstens egendom. Se &ven 22.13

17.3 |Bastuaggregat - fast X X

17.4 |Centraldammsugare X X X X Hyresgasten ansvarar for slangar, mun-
stycken och andra tillbehér. Inbyggd
kanalisation &r Micasas ansvar. Se dven 22.3

17.5 [Halkremsa p& golv och trappnos X X X X Hyresgastens egendom inom forhyrningen.
Micasa ansvarar for gemensamma ytor.

17.6 |Infravdrme - 16sa X X Hyresgastens egendom. Kan bestéllas av
Micasa

17.7 |Infravdrme - fasta installationer vid férhyrning X X

17.8 |Inredning - 16s - i alla lokaler X X Hyresgdstens egendom

17.9 |Konst - fast X X X X Bestallande part ansvarar

17.10 (Konst - 16s X X X X Bestéllande part ansvarar

17.11|K6ks- och pentryinredning (fast) i personal-, vanings- X X Se dven 18.4 for storkdk och Vitvaror 17.17

och gemensamma kok (ej storkok)

17.12 |K6ksutrustning, 16s X X Kaffebryggare, mikrovagsugn etc

17.13|Samlingssal - 8sa inventarier X X T.ex. ljudanléggning, filmduk och liknande

17.14 |Skrapmattor, l6sa mattor X X Hyresgastens egendom. Se &ven 22.30 Géller
ej Micasa entrémattor

17.15|Spolon X X Se &ven 20.20

17.16 | Tvattstugeutrustning, inklusive tvdttnedkast X X Géller boende- och personaltvéttstugor. Ej
specialutrustning for tvétt av t.ex. stddmoppar,
madrasser och ej for tvattutrustning for extern
tvatttjanst. Se ven 22.33

17.17 |Vitvaror; spis, inbyggnadshéllar, inbyggnadsugnar, X X Se pkt 18 for storkok

18. Storkok (Tillagningskok)

18.1 [Diskmaskin X X Hyresgastens egendom

18.2 [Dryckesstation X X Hyresgastens egendom

18.3 |Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. inkl. tillhérande X X Hyresgastens egendom
ventilationskapor

18.4 [Koks- och skapinredning X X Hyresgastens egendom

18.5 [Serveringsdisk X X Hyresgastens egendom

18.6 |Sotning av fettkapor X X

18.7 |Sval-, kyl- och frysrum, dven kopplade till X X Se aven 12.5, 12.6, 20.10 och 20.22
centralkylanlaggning

18.8 |Sval-, kyl- och frysskap X X Hyresgastens egendom. Se &ven 20.10 och

20.22

19. Invéandig och utvandig skada

19.1 |Glasruta - sonderslagen inifran X X Hyresgasten kan bestalla dtgarder via Micasa

19.2 |Glasruta - sonderslagen utifran X X

19.3 |Invéndig skada, 6vrig inredning - utom pkt 17 X X Hyresgésten kan bestélla atgérder via Micasa.
Hyresgésten ansvarar for atgérder av invandig skada Om invéndig skada kan medfora fara for
som uppkommit genom skadegdrelse, olycks-héandelse person eller fastighet har Micasa ratt att
eller genom hyresgéstens oaktsamhet. Bedémning av atgarda skadan omedelbart p& hyresgastens
skadan bor goras av bada parter bekostnad.

19.4 [Utvandig skada X X Se dven 22.6 Klotter
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Bekostar besiktning Period *

och atgarder till foljd
av besiktning

Genomfér
Besiktningar besiktning

Utférande- och kostnadsansvar

Micasa | Hyres- Micasa Hyres-

gasten gasten
Besiktning
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
(brandftrsvaret)
20.2 |Brand; verksamhetsunderlag for hyresvardens X X Arlig

redogdrelse till tillsynsmyndighet

20.3 |Energideklaration X X Vart tionde ar

20.4 |Elrevision/eltillsyn fér fastighet X X Vart tredje ar

20.5 |Elrevision/eltillsyn for hyresgastens inredning och X X Vart tredje ar. Micasa sékerstaller atgarder,
utrustning hyresgést bekostar atgarder

20.6 |Gasolanldggning X X Inga krav

20.7 [Hiss och trapphiss X X Arlig

20.8 [Imkanal restaurang X X Arlig

20.9 [Kokgryta X X

20.10 |Kylanlaggning X X [Arlig

20.11 | Lekutrustning, fast, utomhus X X Arlig

20.12 | Lyftanordningar, inom verksamheten X X Arlig

20.13 | Lyftbord X X X X Varierar

20.14 |Maskiner och annan utrustning tillhérande X X
hyresgasten

20.15|Oljetank X X Beror pa storlek och placering

20.16 |OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Vart tredje ar

20.17 | Portar, maskindrivna X X Vartannat &r

20.18 [Skorsten och rok- och imkanal X X Arlig. For imkanal i restaurang se 20.8

20.19 [Skyddsrum X X X X Vart tionde &r, hg ansvarar for att skyddsrum

ska vara tdmda inom 24 H om myndighet
kréver det for tillsyn eller dy.

20.20 [Spolon X X Arlig. Kopia av besiktningsrapport skickas till
Micasa. Micasa utfor och bekostar atgarder
efter besiktning.

20.21 | Stadsgasanldggning, utrustning i lokal X X Myndighetskrav finns, utgér vid ombyggnad
20.22 | Temperaturlogg i kylskap/kylrum X X Inklusive rapport myndighet (egenkontroll)
20.23 | Tomstélld lagenhet X X | samband med utflyttning

20.24 | Tryckkarl/Expansionskérl X X Beror pd storlek och tryck (ej kokgryta)
20.25| Tryckluftsanléggning X X

20.26 [Utomhusgym X X X Arlig. Atgardsansvar varierar med avtal
20.27 [Varmepump X X Arlig

Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttrddande, som vagledande information.

* Krav pd besiktningsintervall regleras i vid varje tidpunkt gallande lag och férordning.

Atgarder pa grund av myndighetsanmérkningar, | Ansvarigpart

andrad verksamhet och bygglov Micasa | Hyres-
gasten

Anmarkning

. Myndighetsanméarkning m.m.
21.1 [Bygglov m m vid hyresgéstanpassning X

Nar hyresgést ansoker stdmmer de av med Micasa
Hyresgést maste inhdmta medgivande fran Micasa

21.2 |Forandringar pé grund av andrad verksamhet
21.3 [Myndighetsanmarkning, atgarder pa grund av
verksamhet och andrade myndighetskrav

21.4 |Myndighetsanmarkning, atgarder pa grund av ndrade X
myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor

XXX
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Ansvarig part Anmarkning
Renhallning och skétsel _
Micasa Hyres-
gasten
22. Renhallning och skotsel
22.1 |Avloppsrensning X
22.2 |Brandvarnare - batteribyte, samt test av batteri X | verksamhetsutrymmen och lagenheter.
22.3 |Centraldammsugare, tdmning av dammpase X X Skéts av den som har stddansvar i utrymme
dar centraldammsugaren stér. Se ritning.
22.4 |Driftutrymme X
22.5 |Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengéring X | verksamhetsutrymmen och ldgenheter
22.6 |Fasadrengoring pa grund av skadegorelse t ex Klotter X
22.7 |Fasadrengoring, storre och allmént underhall X
22.8 [Fettavskiljare och matavfallstank, inklusive témning av dessa X Hyresgdst ska kunna uppvisa skotselavtal
22.9 [Filterbyte, fettfilter for kok X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.10|Filterbyte, luftrenare X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.11|Filterbyte, fastighetens ventilationsanldggning X
22.12 |Fonsterputsning X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.13|Slamavskiljare, témning av X
22.14|Golvbrunn och vattenlds samt tillse att vatten finns i golvbrunn X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.15|Gardsyta yttre, gangbana, P-plats X
22.16 |Imkanal, rengdring X Restauranger star for sin imkanal, se &ven
20.8
22.17|Ljuskalla och glimtandare i invandig armatur - byte av X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.18|Ljuskalla i utvandig armatur - byte X
22.19|Lokal, trappa och kommunikationsutrymme X Inom forhyrningen
22.20 | Luftning av radiator X
22.21|Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test X
22.22 |Papperskorg, utomhus, témning av X
22.23|Rengoring av till- och franluftsdon (ventil) i verksamhetslokal X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.24|Rensning av stuprér och hangrénnor X
22.25 |Returpapper samt dvriga kallsorteringsfraktioner X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.26 |Roékkanal, rengdring av X
22.27 [Sandning, tillfallig, i vantan p& Micasas entreprenadinsats X Micasa har gré sandlador med logga pé
22.28 |Sandning av gang, trappa etc. X
22.29 [Skadedjur, sanering X Kostnadsfordelning — dtgérder avseende
vaggloss i bostadslagenheter (Igh)
Hyresgést ansvar for atgarder infor saneringens genomférande utifran * Normal sanering* 1-2 Igh: Micasa 100%,
tillhandahallen anvisning; ex. férberedelser av boende, tvétt av boendes hyresgast 0%
klader och séngklader, evakuering av boende mm. * Normal sanering i 3 eller fler Igh: Micasa
50%, hyresgast 50%
» Omfattande sanering**: Micasa 0%,
hyresgést 100%
+ Aterkommande sanering/ar i tidigare sanerad
Igh inom en 12-manadersperiod och
samma bostadshyresgést: Micasa 0%,
hyresgést 100%
« Sanering av evakuerings-lgh (evak. pga
skadedjur): Micasa 0%, hyresgést 100%
0 Micasa styr éver vilken saneringsmetod som
anvéands
o0 Overenskommelse om kostnadsférdelning
tecknas innan insats
*) besék av en (1) sanerare vid ett eller max
tva besok
**) tilliggstjanster gors sa som varmetalt,
bortmontering av golvlister, evakuering av
mobler, evakuering av hyresgéast mm.
22.30|Skrapgaller, entré- och skrapmattor, inklusive brunn X
22.31|Sopsugsanldggning X
22.32 | Stamledning, inklusive rensning X
22.33 | Tvéttstugeutrustning, rensning av luddfilter och golvbrunn X | verksamhetsutrymmen och lagenheter
22.34 |Utrymningsskylt belyst - byte av ljuskélla och batteri X Inom férhyrningen
22.35|Utrymningsvagar, samt att tillse att dessa ej &r blockerade X
22.36|Varmepump, rengdring av filter pd inomhusdelen X Manatligen
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Reviderad 2021-05-26 - blamarkerat avser fortydliganden och justeringar

Samverkansavtal for sarskilda hoendeformer mm

Bilaga 2

Ansvarsfordelning, galler fran och med 2020-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Fordelning av ansvar och kostnader for drift och underhall mellan Micasa och Namnd.
All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall &r hyresgenererande eller foremal for fakturering
bortsett fran fastighetsrelaterade fasta atgarder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

Skyltar, in- och utvandiga

Ansvarig part

Micasa Hyres-

Anmarkning

gasten
23.1 |Adresskylt X exv. "Karlavagen 79"
23.2 |Dorrskylt (verksamhetsskyltar) X Ska félja Micasas skyltprogram
23.3 |Fasadskylt med "Micasa" (eller annan byggnadségare) X
23.4 |Fasadskylt med verksamhetsnamn X Ska félja Micasas skyltprogram inkl bygglov
23.5 [Husbeteckningsskylt X exv. "Hus A", "Pav 1"
23.6 |Hanvisningsskylt X
23.7 |Orienteringstavla X
23.8 |Parkeringsskylt X Skots av Stockholm parkering
23.9 |Rumsskylt X
23.10 |Rumsnumreringsskylt X exv. "A 101"
23.11|Utrymningsskylt X Se &ven 22.34
23.12 | Skylt till utrymme fér avfall X
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