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Dokument Sidnr
m Rumsbeskrivning 2
I Fastighet, adress Upprattad av
= n Exempelmall Fastighetsutveckling
5 n Projektnamn/Objekt Projektnr
Exempelmall
. ) ) Datum

Niczes Fastgheter
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev

Denna beskrivning ansluter till Bygghandlingar 90.

Beteckningar

Forkortningar i resp. utrymme

G Golv
S Socklar
TR Trosklar
\% Vaggar
Tak
F Fonster
FB Fonsterbank, Fonsterbrada
I Inredning
R Radiator
M Mediebox
™ Tvattmaskin
D Innerdorr, Balkongdorr

Samtliga material skall vara godkanda enligt BVB - Byggvarubedémningens kriterier.
Samtliga installationer skall vara enligt Saker vatten, som minimumkrav.

En anpassning av innehallet i rumsbeskrivningen till specifika fastigheten i ovrigt, kan bli aktuellt i val av
material och kuldr, for att harmonisera med 6vriga bostader och lokaler i aktuell byggnad.
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Rumsbeskrivning 3
I Fastighet, adress Upprattad av
= n Exempelmall Fastighetsutveckling
5 n Projektnamn/Objekt Projektnr
Exempelmall
Datum
Micasa Fastigheter i
Stockholm AB 2025-02-24
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev
Versionshistorik
Utgava | Beskrivning Datum Upprattad av Faststalld av
1 Forsta officiella 2023-06-13 Mikael Olin Fredrik Brannvall,
versionen av detta enhetschef Teknik
dokument.
2 Malning tillagd som 2023-10-03 Mikael Olin Fredrik Brannvall,
kolumn. enhetschef Teknik
Forklarande text tillagd
under rubriker(Material)
Tillganglighet fortydligad
2.1 Rattelser i text 2023-12-07 Mikael Olin Mats Tryselius,
enhetschef Teknik
2.2 Golv parkett bytt till 2025-02-24 Mikael Olin Anders Kjellgvist
vinylplank Avdelningschef
Fastighet

\ Senaste revidering markeras med vertikal linje i vanstermarginalen.

Del — enligt forkortningar pa féregaende sida

Material — | denna kolumn anges for golv, sockel, vaggar och tak i klartext ytskiktet och ibland

det som ar dess underlag, t.ex. gipsskiva.
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Malning - Har anges behandlingstypskod enligt principen som
anges i Hus AMA 98 under LCS.2 Generell byggplatsmalning.

Kulor m.m.— har ldAmnas uppgift om
kuldr och eventuellt glansvarde. For
byggplatsmalade delar anges ofta NCS-
koden.

Rev — datum for
eventuell revidering.




Dokument Sidnr
m Rumsbeskrivning 4
I Fastighet, adress Upprattad av
= n Exempelmall Fastighetsutveckling
5 n Projektnamn/Objekt Projektnr
Exempelmall
. ) ) Datum

Nicoea Fastghter
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev

Tidigare text lamnas

genomstruken.
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Hall
G Golvmaterial

TR

bestams per projekt.
Vinylplank ar standard.

Golvsockel
Vid val av annan kuldr, valj samma
som for dorrfoder.

Troskel, lagenhetsdorr

Funktion tréskel for ljudisolering och
brandskydd.

Troskelfritt, mekanisk eller slaplist.

Referens yta 1

Dorrfoder
Vid val av annan kuldr, valj samma
som for golvsockel.

Referens yta 1

Takarmatur, centrerad fast.
Plafond utanpaliggande eller infalld.

Multimediabox

Kombiskap fér media och elsakringar.
Elcentral i skap med automatsakringar och
jordfelsbrytare, enligt Saker el och med

tydligt gruppschema.

Elcentral férses med markt plakett med

anlaggnings-id.
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Vitlackerad standard

Malning Kulér S 0502-Y

Véagg ska vara i kontrasterande mot
golv med minst 0,40 enligt NCS
Glansgrad 20

Erforderligt underarbete for ref. yta 1

Vitlackerad standard

Malning kulér S 0500-N
Glansgrad 2-5
Erforderligt underarbete for ref. yta 1
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Mediabox/elskap placeras med Gversta
reglage 110 cm 6ver golv och ej i horn.

Garderober, stadskap samt linneskap
Placering enligt bofaktablad/planritning.
Handtag i avvikande farg/material och
med plats fér hela handen.

Hatthylla
Ek, bok, vit eller kromad.

Funktion hdj— och sénkbar i vaggskenor.

Strombrytare
Trappomkopplare fér fast takarmatur.

Vagguttag 2-vags

Tillgangligt eluttag, placeras minst 0,7 m
fran hérn och 0,70- 1,0 m Gver golv.
Alternativt direkt under strémbrytare.

Dorrklocka

Nedfallbar sits

For utdkad yteffektivitet.

Vaggfast, uppfallbar sittplats.

Placeras med sitth6jd 0,45 m 6ver golv.

Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.

Séakerhetsdorr

Med tva titthal. Det lagsta placeras
100 cm &g.

Postbox med Aptus tillampas primart.
Ej brevinkast i dorr.
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Vita slata luckor. Glansgrad >40

Strombrytare i kontrasterande
ljushet gentemot vagg med
minst 0,40 enligt NCS.
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Ett 1&s ar standardutrustning.

Badrum

G

TR

Vatrumsmatta, halkséker/halkdampande

Golvbrunn

Troskelfritt efterstravas.

En 16sning for att undvika troskel ar lutning
pa golv utformad sa att golv vid doérréppning
ligger minst 20 mm &ver golvbrunn.

Kakel
Fullhgjd till takvinkel samt kontrastvagg.

Referens yta 1

Takarmatur
LED-Plafond.

Franluftsventil
Funktion franluftsventilation vatrum.

Tvattstall med inbyggt stddhandtag.
Djup 600 mm fran vagg, kan aven losas
med distanslada.

800 mm &verkant handfat.

Manuell justering av héjd ar ett alternativ.
Ej underskap.

Tvattstallsblandare med forlangd spak.

Handdukshangare tvattstall
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Vanligtvis ljust gré men med
hansyn till kulér pa kontrastvagg
Kontrasterande med minst 0,40
enligt NCS

Kontrasterande mot porslin med
minst 0,40 enligt NCS.

Malning Kulér S 0500-N,
glansgrad >50
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Placering max 1100 mm 6g.

Badrumsspegel
centrerad ovan tvattstall.
Hel ned till tvattstall.

Spegelarmatur
Fast ljusarmatur, LED, pa vagg ovan spegel.

Badrumsskap for forvaring.

Eluttag

placeras i narheten av eller integrerad

med badrumsskap.

Eluttag i hygienrum ska vara inom rackhall
for person i rullstol, max 0,9-1,10 éver golv.

WC-stol
WC-sits av typ soft-close.
480 mm &g inklusive sittring.

Armstod WC

Forberett for installation av armstod i vagg.

Duschstang Kontrasterande ljushet med 0,40
Kombinerad funktion som stédhandtag och mot vagg

vinklad horisontellt (L).

Hojd enligt tillganglighet 800 mm ovangolv.
Handduschallaren ska kunna flyttas med
enkelt handgrepp uppat och nedat pa
duschstangen.

Nedfallbar sits

Vaggfast, uppfallbar sittplats i dusch.
Placeras med sitthéjd 0,45 m 6ver golv.
Manuell justering av héjd ar att féredra.

Duschblandare, 1-grepps.
Blandaren placeras 700 mm fran hérn
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™

och 900-1000 mm &g.
Vred monteras ut mot rummet, sa att
hjalpare latt kommer at.

Duschhylla
Funktion for férvaring och placering pa
horisontell del av duschstang.

Handdukshangare dusch
Placering max 110 cm Qver golv.

Elektrisk handdukstork

kombinerad hangare och varmekalla.
Handdukstork med dold el-anslutning.
Placering lagsta del max 110 cm 6ver
golv.

Strombrytare
Funktion med separat styrning for tak
for respektive vaggarmatur.

Draperistang
Placering héjd 2000 mm, vaggmonterad
med 2 eller 3 fastpunkter.

Nattbelysning
Ledsagarbelysning vid golv, under skap.
Rorelsestyrd, fordrojd slackning.

Eluttag, fast

Forberedelse for installation av TM.
Enligt gallande regler for elinstallationer
i badrum.

Vattenanslutning.
Forberedelse for installation av TM.

Avlopp TM
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Strémbrytare i kontrasterande
ljushet gentemot vagg med
minst 0,40 enligt NCS
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Kok

TR

Avlopp fér funktion for installation av TM.

Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.

Innerdorr

Kombinerat dérrhandtag/doérrlas dar
doérrhandtaget vrids uppat vid lasning.
Draghandtag pa insida.
Hogerhangd/Vansterhdngd — hangning
anpassas for basta tillganglighet runt
Oppen dorr.

Golvmaterial

Bestams per projekt.

Plastmatta tramoénstrad ar annars
standard. Med erforderligt uppvik
bakom stommar.

Golvsockel
Vid val av annan kuldr, valj samma
som fér dorrfoder.

Troskelfritt efterstravas
Parkett som laggs mellan anslutande
rum skarvas.

Referens yta 1
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Vit, glansgrad >40

Vitlackerad standard

Malning kulér S 0502-Y

Véagg ska vara i kontrasterande mot
golv med minst 0,40 enligt NCS
Glansgrad 20

Erforderligt underarbete for

ref. yta 1
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Doérrfoder Vitlackerad standard

alternativt

Vid val av annan kuldr, valj samma
som for golvsockel.

Stankskydd
Kakel.

Referens yta 1

Takarmatur
LED-Plafond

Takuttag
Funktion jordat med krok for egen
belysningsarmatur.

Fonster, nytt
Funktion okat u-varde.
Med fénstertrycke anpassat for enkel

Oppning.

Funktion med bibehallen barnsakerhet.
Hogerhangt/Vansterhangt platsanpassat.

Tilluftsventil

Monterad under eller ovan fonster.
Persienn

Forberett for persienn.

Fonster, befintligt

Malning av fonsterbage samt fonsterkarm.
Malning av fonstersmygar inkl. erforderligt
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Skall motsvara kuldrval
for kontrastvagg i badrum.
Vit eller ljusgra fog.

Malning kulér S 0500-N
Glansgrad 20

Erforderligt underarbete for
ref. yta 1

Malas i samma kulér som innan
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Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev
underarbete.

Fonstertrycken demonteras/atermonteras
vid malning av fonsterbage.

Behovsbyte av fonstertrycke sker enligt ok.
Tilluftsventil

Kontroll av filter.

Persienn

Demonteras om trasigt annars aterstallande
av funktion.

Gardinbeslag

Vaggbeslag med funktion hanga kirsch-
stang.

Alternativt takskena (fastighets specifikt).

R Radiator, befintliga Malning kulor S 0500-N
Sakerstalla termostatfunktion. Glansgrad > 50
Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.

FB Fonsterbank alternativt fonsterbrada Sten i forsta hand

Med rejalt utrymme for avstallningsyta.
Sarskilt viktigt dar andra ytor for avstallining
saknas eller ar begransade.

Koksstommar

Inredning samt luckor och |adfronter.
Funktion for 6kad tillganglighet.
Underskap med utdragbara lador.
Hornskap utrustas med karusell.
Handtag i avvikande farg/material och
plats for hela handen.

Forberedd for installation av DM 45¢cm.

Arbetsbank
Matt mellan diskho och spis, minst 800.
For mojlighet for tillganglighetsanpassning.
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alternativt

Avstallningsyta vid kylskap/frys och ugn.
Hallbart material i laminat, eklaminat eller
komposit i ljus neutral kulor.

Diskbank

Material rostfritt stal med tva hoar.
Bottenventil med silkorg.

Storlek och placering utifran kdksritning.

Blandare

1-grepps.
Med funktion for installation av DM.

Glaskeramisk spishall

Med vred - ej touchkontroll - for battre
tillganglighet.

Spishall férses med spisvakt med
varmevaki.

Inbyggnadsugn

Installeras i ergonomisk arbetshdjd.
Ugn med gejdrar, sidolucka och
tydlig display.

Bygelhandtag med plats for hela
handen.

Se aven avstallningsyta under
rubrik Arbetsbank.

Spis med glaskeramisk eller
induktions hall

Med vred for god tillganglighet och inbyggd

timer.

Spis forses med spisvakt med varmevakt.
Spiskapa

Funktion franluftsventilation med inlufts-
justeringsprotokoll.

Beroende av fastighetens ventilationssystem.
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Kyl och frys

Kombinerad kyl och frys.

Ej inbyggnadsskap av tillganglighetsskal.
Dérrhangning anpassad for god tillganglighet
runt dppen dorr.

Passbit 200 mm vid dérrens gangjarnssida,
vid placering i hérn.

Bygelhandtag med plats for hela handen.

Se aven avstallningsyta under rubrik
Arbetsbank.

Eluttag, hérnbox

Funktion med inbyggd timer 30 min och
dubbeluttag.

Placering i vinkel under 6vre stommar.
Eluttag vid kdksbank ska vara inom
rackhall for person i rullstol, max 900-
1100 mm Gver golv.

Underskapsarmatur

Funktion LED med integrerat uttag.
Langd 600-1200 mm.

For okad tillganglighet kopplas armatur
till strombrytare pa vagg.

Vagguttag 2-vags

Tillgangligt eluttag placeras minst 700 mm
fran horn och 700- 1000 mm &ver golv.
Ett alternativ ar direkt under strombrytare.

Strombrytare

Antal vippor med hansyn till antal armaturer.
Styrning av 1-2 fasta takarmaturer (lysror).
samt av takuttag fér egen armatur (kdksbord)
Se aven underskapsarmatur.

Innerdorr
Hoégerhangd/Vansterhangd — hangning
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Strombrytare i kontrasterande
ljushet gentemot vagg med
minst 0,40 enligt NCS

Vit, glansgrad >40
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anpassas for basta tillganglighet runt
Oppen dorr.

Vardagsrum

G

TR

Golvmaterial
bestadms per projekt.
Vinylplank ar standard.

Golvsockel
Vid val av annan kuldr, valj samma
som for dorrfoder.

Troskelfritt efterstravas
Parkett som laggs mellan anslutande
rum skarvas.

Referens yta 1

Malning alternativt tapet.

Eventuellt kontrasterande farg 1-2 vaggar,
dock ej fénstervagg som ska vara vit.

Dorrfoder

Referens yta 1

Takuttag
Funktion jordat med krok fér egen
belysningsarmatur.

Takuttag, ovan fonster
Funktion jordat med krok for egen
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Vitlackerad standard

Malning ljus kuldr

Vagg ska vara i kontrasterande mot
golv med minst 0,40 enligt NCS
Glansgrad 7, matt

Erforderligt underarbete for

ref. yta 1

Vitlackerad standard
Vid val av annan kuldr, valj samma
som fér golvsockel.

Malning kulér S 0500-N
Glansgrad 2-5, matt
Erforderligt underarbete for
ref. yta 1
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alternativt

belysningsarmatur.

Fonster, nytt

Funktion 6kat u-varde.

Med fonstertrycke anpassat for enkel
Oppning.

Funktion med bibehallen barnsakerhet.
Hogerhangt/Vansterhangt platsanpassat.
Tilluftsventil

Monterad under eller ovan fénster.
Persienn

Forberett for persienn.

Fonster, befintligt

Malning av fonsterbage samt fonsterkarm.
Malning av fonstersmygar inkl. erforderligt
underarbete.

Fonstertrycken demonteras/atermonteras
vid malning av fénsterbage.

Behovsbyte av fonstertrycke sker enligt ok.

Tilluftsventil
Kontroll av filter.
Persienn

Demonteras om trasigt annars aterstallande

av funktion.

Gardinbeslag

Vaggbeslag med funktion hdnga kirsch-
stang.

Alternativt takskena (fastighets specifikt).

Radiator, befintliga
Sakerstalla termostatfunktion.

Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.
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Malas i samma kulor som innan

Malning kulér S 0500-N

Glansgrad > 50
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FB Fonsterbank alternativt fonsterbrada Sten i forsta hand

Med rejalt utrymme for avstallningsyta.
Sarskilt viktigt dar andra ytor for avstallning
saknas eller ar begransade.

Véagguttag 2-vags

2-vags uttag pa minst 3 vaggar.
Tillgangligt eluttag placeras minst 0,7 m
fran hérn och 0,70- 1,0 m Gver golv.
4-vags uttag kan med fordel installeras
for TV och tillhérande utrustning, med
normal placering ovan golvsockel.

Strombrytare

Antal vippor med hansyn till antal takuttag Strémbrytare i kontrasterande
samt fér styrning av takuttag fér fonster. ljushet gentemot vagg med
Trappbrytare dar tillganglighet férenklas. minst 0,40 enligt NCS

Innerdorr Vit, glansgrad >40
Hogerhangd/Vansterhangd — hangning

anpassas for basta tillganglighet runt

Oppen dorr.

Sovrum

G

TR

Golvmaterial
bestams per projekt.
Vinylplank ar standard.

Golvsockel Vitlackerad standard
Vid val av annan kuldr, valj samma
som for dorrfoder.

Troskelfritt efterstravas
Parkett som laggs mellan anslutande rum
skarvas.
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V Referens yta 1 Malning ljus kulor
Malning alternativt tapet. Vagg ska vara i kontrasterande mot
Eventuellt kontrasterande farg 1-2 vaggar, golv med minst 0,40 enligt NCS
dock ej fonstervagg som ska vara vit. Glansgrad 7, matt
Erforderligt underarbete for
ref. yta 1
Doérrfoder Vitlackerad standard

Vid val av annan kuldr, valj samma
som fér golvsockel.

T Referens yta 1 Malning kuldér S 0500-N
Glansgrad 2-5, matt
Erforderligt underarbete for
ref. yta 1
Takuttag
Funktion jordat med krok for egen
belysningsarmatur.

Takuttag, ovan fonster
Funktion jordat med krok fér egen
belysningsarmatur.

F Fonster, nytt
Funktion okat u-varde.
Med fénstertrycke anpassat for enkel
Oppning.
Funktion med bibehallen barnsakerhet.
Hoégerhangt/Vansterhangt platsanpassat.
Tilluftsventil
Monterad under eller ovan fénster.
Persienn
Forberett for persienn.

alternativt

Fonster, befintligt Malas i samma kulér som innan
Malning av fonsterbage samt fonsterkarm.

Rumsbeskrivning seniorbostad MALL utgava 2.2.docx2




Dokument Sidnr
m Rumsbeskrivning 19
I Fastighet, adress Upprattad av
= n Exempelmall Fastighetsutveckling
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Exempelmall
. ) ) Datum

Niczes Fastgheter
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev

Malning av fénstersmygar inkl. erforderligt
underarbete.

Fonstertrycken demonteras/atermonteras
vid malning av fonsterbage.

Behovsbyte av fonstertrycke sker enligt 6k.
Tilluftsventil

Kontroll av filter.

Persienn

Demonteras om trasigt annars aterstallande
av funktion.

Gardinbeslag

Vaggbeslag med funktion hanga kirsch-
stang.

Alternativt takskena (fastighets specifikt).

Garderob

Placering enligt bofaktablad/planritning.
Handtag i avvikande farg/material och plats
for hela handen.

Vagguttag 2-vags

2 stycken vid vagg anpassat for dubbelsang.

Tillgangligt eluttag, placeras minst 0,7 m
fran hérn och 0,70- 1,0 m Over golv.

Strombrytare

Antal vippor med hansyn till antal takuttag
samt for styrning av takuttag fér fonster.
Trappbrytare dar tillganglighet férenklas.

Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.

Innerdorr

Hoégerhangd/Vansterhangd — hangning
anpassas for basta tillganglighet runt
Oppen dorr.
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Niczes Fastgheter
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev

Kladkammare

G

\Y

Balkong

G

Samma som i dvriga lagenheten.
Malning minst enligt ref yta 2.

Takarmatur, fast
LED-Plafond.

Hylla pa 1-3 vaggar, med hansyn till
forutsattningar pa plats.

Hylla med underliggande/integrerad
kladstang. Hoj och sankbar i konsol.

Stadskap, garderob och linneskap
beroende pa utrymme.

Strombrytare
Dorrstyrd alternativt vippstrombrytare.

Radiatorror
Nya radiatorrér malas med farg for
metall. | annat fall stalkromade ror.

Innerdorr

Hogerhangd/Vansterhangd — hangning
anpassas for basta tillganglighet runt
Oppen dorr.

Golv
Hojdanpassad i niva med innergolv.

Funktion for tillganglighet kraver undvikande
av nivaskillnad.

Kan I6sas med trall eller ramp.

Om trall Iaggs ska hojden pa balkongracke
anpassas.
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haseFastgrtr
Status Utrymme Rev. Datum
Del Material Malning Kulér, Glans, Anmarkn Rev
D Balkongdorr

Trycken till balkongddrr med barnsaker
och tillganglighetsanpassad funktion
for enkel 6ppning-stangning.
Hogerhangd/Vansterhangd — hangning
anpassas for basta tillganglighet runt
Oppen dorr.

Vadringsbeslag, for klader
Fast armatur

Strombrytare
Innanfér balkongdorr

Elluttag
Utomhus anpassat.
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