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Versionshistorik
Utgava | Beskrivning Datum Uppréattad av Faststalld av
1 Forsta officiella 2023-09-05 Hans Petersson, -7 -
versionen av detta Joakim Celius,
dokument. Lars Normark

Endast versioner uppréattade, eller reviderade, efter 2022 visas i tabellen.
Senaste revidering markeras med vertikal linje i vanstermarginalen.

Kontaktuppgifter

Hans Petersson

Teknikomradesansvarig Hiss/el’/kommunikationsteknik
08-508 361 15

hans.petersson@micasa.se

Joakim Celius
Forvaltningsledare/objektsspecialist IT
08-508 360 78
joakim.celius@micasa.se

Lars Normark
Systemfoérvaltare driftsystem
Direkt: 08-508 360 70
lars.normark@micasa.se
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1 Anvisningar

For att skapa bestaende varden i Micasas fastigheter ska projekteringsanvisningarna
alltid anvandas.

Projekteringsanvisningar ar till for att klarlagga de krav som Micasa Fastigheter
staller som komplement till myndighetskrav och branschregler vid &ndring och
uppforande av byggnad och vid forvaltning. Generella strukturer inom fastighet- och
byggprojekt galler som huvudregel med stéd av Plan — och bygglagen (PBL),
Boverkets byggregler(BBR), Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS), Allmanna material
— och arbetsbeskrivning (AMA) samt branschspecifika regler.

Anvisningar och krav i projekteringsanvisningarna kommer att bestammas av
projektets omfattning och entreprenadform. Detta klargors i tillampliga delar i varje
projekt av den enhet som har projekteringsansvar for det specifika projektet, det vill
sdga projektansvarig eller forvaltare. Den som har ansvar for projektet ar ocksa
ansvarig for att projekteringsanvisningarna foljs.

Syftet med projekteringsanvisningarna ar att bibehalla och skapa varde for en
langsiktig fastighetsforvaltning for att tilsammans inom Micasa Fastigheter aven
kunna forbattra och utveckla fastigheternas tekniska status och anvandningsomrade
med effektiv och hallbar forvaltning med malsattning att minimera energianvandning i
enlighet med bolagets langsiktiga miljomal.

Alla avsteg fran projekteringsanvisningarna ska beslutas av Micasas projektansvarig
i samrad med Micasas ansvarige for respektive anvisning.

Vi arbetar for att skapa halsosamma miljéer for vara hyresgéaster och for framtida
generationer. Vart arbetssatt ar certifierat enligt miljoledningsstandarden ISO 14001
och energiledningsstandarden ISO 50001 for att sdkerstalla standigt 6kad prestanda
inom dessa omraden.

2 Beskrivning av Micasa Fastigheter

Micasa Fastigheter i Stockholm AB ar ett dotterbolag till Stockholms Stadshus AB
och helagt av Stockholms stad. Var huvudsakliga uppgift ar att tillhandahalla
valskotta, trygga och tillgangliga bostader med rimliga hyror till stadens &ldre,
personer med funktionsnedséttning samt till av staden prioriterade grupper med svag
stallning pa bostadsmarknaden.

Vart forhallningssatt bygger pa engagemang, nyfikenhet, omtanke och kompetens
vilket genomsyrar bolagets verksamhet. Vi utmarks av en professionell
fastighetsforvaltning dar tillganglighet, trygghet och hallbarhet ar ledord. Utveckling
av fastigheterna sker standigt och i nara samarbete med stadsdelsnamnder,
fackforvaltningar, boende, leverantorer och agare.
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3 Syfte

Denna anvisning ar avsedd att anvandas dels vid projektledning och planering och
tidssattning av aktiviteter som ror installation och driftsattning av fastighetens olika
behov av kommunikation samt som hjalp vid projektering inom de olika delar som ar
beroende av ett kommunikationsnét i fastigheten.

4 Inledning

Foéljande ar en oversiktsbild avsedd att beskriva de olika delar som bygger upp
fastighetens IT-16sning och beskrivs i de foljande kapitlen.

— Boende/verksamhet

Kundnat 7 — Brandskydd
Tilltradesskydd

Stokab | Styr och 6vervakning

Husnod Switch Patch
panel

1

Tekniknat

5 Kundnat

Kundnat bendmns de delar av fastighetsnétet som anvands av hyresgasten i
fastigheten. Det omfattar bade direkthyresgaster och verksamheter.

5.1 Kabel TV

| de fastigheter det finns Kabel Tv sedan tidigare (via koaxialkabel) levereras det av
Tele2.
Nybyggnadsprojekt installerar fiberkabel i fastigheten.
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Bestalls 6 manader fore driftsattning. Ansvar Micasa.

5.2 Telefoni

Telefoni levereras via IP telefoni och gar via var upphandlade KO -Kommunikations
Operatér - Zitius via fiber.

Bestalls 6 manader fore driftsattning. Ansvar Micasa.

5.3 Bredband

Bredband for internet distribueras via Micasas kommunikationsoperator Zitius via
fiber.
Bestalls 6 manader fére driftsattning. Ansvar Micasa.

Verksamheter star sjalva for sitt internet vilket bestélls av verksamheten hos S:t Erik
Kommunikation.

5.4 Fiber

Micasa ansluter sina fastigheter med fiberkabel fran Stokab.

Vid nybyggnadsprojekt bestalls fiberanslutningen fran Stokab. Bestallningen gors
med en bestallningsmall.

Bestallning gors sa tidigt som mojligt i projektet, dock senast 6 manader fore
driftsattning.

Panelkort skapas av Micasa i samrad med el entreprenér och uppkoppling bestalls
av Micasa via Zitius senast 6 manader fore driftsattning.

6 Tekniknét

Med tekniknét avses det logiska nét som betjanar tekniska installationer kopplade till
brand, tilltradesskydd, varme, ventilation, kyla och miljo.

6.1 Fysiska natet

Det fysiska natet i fastigheten installeras enligt Micasas anvisning av entreprendor.
Kablar ska lamnas av i en patchpanel i direkt narhet av switch och far inte dras direkt
till switch.

Dokumentation over vilka portar som anvants ska férmedlas till Micasa.
Dokumentationen ska innehalla portnummer, aviamningspunkt (ex. rumsnummer,
eller annan placering av slutpunkt), samt vilket system som ar inkopplat, exempelvis
styrsystem, passersystem, brandlarm.

Se aven projekteringsanvisning for El- och telesystem respektive Styr- och
Overvakningssystem.

Natverkskabel av typ Rj-45 Cat6 ska anvandas genom hela installationen av
spridningsnat i fastigheten.

Kablar ska vara halogenfria.

Kabel ska markas i enhetsdnden med den plats i patchpanel som man monterat
kabeln i.
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Vid kabellangder som 6verstiger 100m behdvs planering av aktiva switchar och
diskuteras med IT-enheten pa Micasa.

Utrymme for placering av aktiv switch ska planeras i ett tidigt skede, ca 3 manader
fore driftstart.

6.2 Logiska natet

Logiska nétet levereras av Micasas natleverantdr S:t Erik Kommunikation.

Vid storre fastigheter kan det vara nddvandigt med flera switchar och bor utredas |
ett tidigt skede.

Micasa bestaller switchar och det logiska nétet. Bestéllningen gors av Micasas IT-
enhet 3 manader fore planerat driftdatum.

Placering av switch ska forberedas med atkomstbegransning, se punkt 7,
Teknikutrymme.

6.3 Tilldelning av IP-adresser

Reservation av ip-adresser kan forst goras nar det logiska natet har levererats av S:t
Erik Kommunikation, och bestélls av Micasa IT.

Planering av antal adresser behover planeras i férvag, ca 4 manader innan driftstart.
Samtliga enheter som ska kommunicera pa natet ska dokumenteras med enhetens
beteckning samt MAC-adress.

Dokumentera samtidigt enheternas kompabilitet med DHCP, DNS och 802.1x.
Informationen kan med fordel dokumenteras i ett Excel-blad eller liknande.

6.4 Begransning av trafik/brandvaggar

Varje system som kan besta av flera enheter ska i forvag ha en teknisk beskrivning
pa kommunikationsvagar, exempelvis om specifika portar anvands eller protokoll.
Denna beskrivning behover granskas av sékerhetsansvarig pa Micasas IT-enhet.
Detta for att i tidigt skede kan planera eventuella 6ppningar i brandvagg och andra
forandringar pa natet.

Tekniska Idsningar som inte ar kompatibla med var sakerhetsniva kan bli nekade.

| regel galler att ingen kommunikation utifran kan initieras in mot tekniknatet.

IP adressering av de tekniska installationerna pa detta nat tillhandahalls av Micasa
och kan erhallas forst efter att logiska natet levererats.
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Exempel fastighet
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7 Teknikutrymme

Teknikutrymmet ska vara skiljt fran verksamhetens utrymme eller allmanna ytor och
last med tilltrade endast for behorig personal.

| last utrymme kan utrustning placeras i rack.

Om utrymmet delas med annan teknisk utrustning kan korskopplingsstall 19” med
lasbart skap placeras i utrymmet. Skapsidor skall [asas pa samma satt som skapdorr
eller blockeras fran insidan.

Utrymmet eller nisch skall ha ett djup pa 650mm, Racket 19” skall ha fullt djup och
klara switchar pa min 400mm bakom rack och 150mm framfor rack.

Kabeldragning bakom rack maste ta hansyn till byggdjupet sa att detta bibehalls.
Effektbehovet ar for mindre korskopplingsstéll en elgrupp 10A med dubbeluttag, vid
storre mangd datakopplingar behovs tva elgrupper 10A med respektive dubbeluttag.

Korskopplingsstéllet skall placeras sa att tilltrade kan goéras av teknisk personal
oberoende av tid pa dygnet och utan att behdva tilltrade via verksamhetens
skalskydd och passersystem.

Placeringen skall ej heller skapa olagenhet fér verksamheten, i form av ljud under
drift eller storningar vid underhallsarbete.

Korskopplingsstallet for data kan samlokaliseras med annan fastighetsutrustning i
man av plats, exempelvis i elrum.

Jordning av korskopplingsstall och skap skall ske till byggnadens
skyddsutjamningssystem. Koppling mellan korskopplingsstall i skilda byggnader far
inte ske med jordad datakabel utan skall ske med fiberkabel.
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