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Inledning

Utifran Micasa Fastigheters dgardirektiv 2016 ska bolaget ansvara for att
tillhandahalla valskotta, trygga och tillgdngliga bostader med rimliga hyror till
stadens aldre, personer med funktionsnedséittning samt till av staden
prioriterade grupper med svag stiallning pa bostadsmarknaden. Bolaget ska dven
arbeta med attraktiva och tillgdngliga utemiljéer, som inspirerar och underlattar
utevistelse for de boende.

Micasa Fastigheter ska ha vackra och tillgangliga gardar som ska
inbjuda till utevistelse och déar belysning och val av vaxter bidrar till att
skapa en trygg narmiljo.

Programmet har tagits fram av Ramona Schrenk pa Micasa, Stefan Mattson,
Stefan Mattson Tradgard och Asa Wilke, Wi landskap.

Detta utemiljoprogram syftar till att tydliggéra vad bolaget behover gora for att
na det 6vergripande utemiljomalet samt hur vi ska arbeta med utemiljofragor for
att sdkerhetsstilla en hog kvalitet med utgangspunkt fran hyresgisternas och
Micasas behov. Programmet géller savil nyanldggning som ombyggnad och ska
underlatta 1 projekteringsfas samt vid skotsel och drift.

Inf6ér en upprustning eller nyanldggning ska utemiljon alltid behandlas som en
unik milj6 dar hansyn ska tas till de specifika yttre forutsiattningarna likval som
till de fysiska forutsdttningarna hos brukarna. Faktorer pa platsen som paverkar
ar t.ex. ytstorlek, topografi, befintlig vegetation, eventuellt bjalklag och
naturmark eller bergspartier. Anldggningen av utemiljon kan kréva olika nivaer
for renovering eller ombyggnad beroende pa den aktuella befintliga standarden
och om nya forutsdttningar kan skapas 1 samband med anlédggandet.
Utgangspunkten for upprustning av Micasas utemiljoer ska vara en god
normalstandard som haller éver tid och att material ska viljas med tanke pa
framtida drift- och underhallskostnader. Funktion, drift- och skitselaspekter
samt kostnad 6ver tid ska alltid vigas samman da beslut fattas kring
nyanlaggning.

For att na en god standard pa Micasas utemiljéer ska programmet vara val
forankrat bland Micasas medarbetare samt hos externa konsulter och
entreprenorer.
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1.1.Tillgangliga, trygga och sakra utemiljoer

De flesta av Micasas boende &r dldre eller har nedsatt funktionsféormaga. De kan
darfor ha svart att med enkelhet rora sig langre eller kortare strackor 1 utemiljo.
Darfor ska sarskild omsorg laggas vid tillgadnglighetsaspekter och vid hoga
upplevelseviarden 1 ndra anslutning till byggnader och entréer. Entréomradenas
utformning ar viktig. De ska:

e Ha tydliga in- och utgangar och god orienterbarhet

e Erbjuda sittmdjlighet

e Ha vialkomnande planteringar i form av blomsterurnor eller perenner.

Trappsteg och mindre hojdskillnader med snubbelrisk ska undvikas. Trappor och
ramper ska 1 storsta mojliga utstrackning férses med handledare pa bada sidor
och ha tydliga kontrastmarkeringar. Markmaterial med god framkomlighet och
slathet ska valjas. Marklutningar ska vara rimliga och markbeldggningar ska
vara halk- och snubbelfria. Utemiljon kan dven goras tillgdnglig for fler genom
att den kan upplevas fran de boendes fonster, balkonger eller
gemensamhetslokaler. Utemiljon ska ges en utformning som skapar trygghet och
hemkénsla. Dar privata gardar moter allmidnna ytor hdgnas dessa lampligen
med staket och grindar. Stérande omgivningar avskdrmas och viaxter anviands for
att mjuka upp eventuella murar och plank. Trygghet skapas ocksa genom att
utemiljon ar 6verblickbar och liattorienterad. Detta kan t.ex. erhallas genom att
trad och storre buskar utmed gangstrak stammas upp sa att genomsiktligheten
blir god. Belysning ska vara jamn och blandfri.

| 4

Tydlig/tillgdnglig entré Vélkonand plantring Héaggjor:i.é ytor\/

1.2.Vistelseytor for socialt samspel eller vila

Utemiljon ska erbjuda goda valmojligheter da det galler sittplatser och
umgingesytor. Man ska kunna vélja en avskild sittplats for vila och lugn eller en
gemensam traffpunkt med plats for fler.

Det ska finnas sittmoébler med och utan tillgang till bord och platserna ska vara
anpassade for rullstolsburna. Saval fasta som flyttbara mébler ska finnas.

Man ska kunna valja om man vill sitta 1 sol eller skugga, dppet eller 1 14. Detta
kan skapas med hjalp av vegetation, skdrmar eller pergolor.

Uteplatser for eventuella personalgrupper ska ocksa tillskapas.
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Enskild sittplats Sammanhallen grasmatta

1.3.Lockande fysiska aktiviteter

Promenadslingor runt gardar lockar till rérelse och ar att féredra framfor
strackor som inte sammanbinds. Enstaka sittplatser langs med promenadslingor
ska finnas. Mgjlighet till traning kan ocksa ges genom tréaningsredskap
anpassade till de boendes formaga. Om utrymme finns ska lekmdojligheter for
barn anldggas. Sandlada och gungrorelse ar basfunktioner som ska finnas.

Rullstolsanpassad odlingsyta Pioner och prastkragar kan ge minnesbilder

1.4.Planteringar och grasmattor

Vistelseytor och planteringar kan gdrna kombineras med en centralt
sammanhéngande griasyta som forstarker platsens grona karaktar. Detta ger
aven mojlighet till utsiktsplatser med visuell kontakt éver den 6ppna ytan. Dar
garden ar liten och dar griasytor inte bedoms rymmas ska extra omsorg laggas pa
planteringar och hardgjorda ytor.

Vaxter (trad, buskar, perenner, l6kvaxter och sommarblommor) ska skapa
stdmning och visa arstidsvaxlingar. Egenskaper som vintergront,
vinterblomning, varblomning och hostfarger etc. ska beaktas. Inslag av
varblommande l6kar ska alltid finnas.

En differentierad vixtanvindning efterstriavas. Perenner anviands i férsta hand
vid sitt- och samlingsplatser samt i mindre omfattning till husens entréer.
Ovriga planteringsytor utformas med vixtval som tillsammans ger bra
marktédckande formaga. Exempelvis busk- och tradkombinationer dar ocksa
marktédckande perenner kan inga.

Viaxtmaterialet ska utnyttjas for att forstarka upplevelser t.ex. 1 form av fjarilar,

doft och faglar. Inslag av ’gammeldags vixter” som kan ge minnesbilder bor inga
vid seniorldgenheter, samt vard- och omsorgsboenden.
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Narkontakt med doftande beréringsvéixter kan underlattas med hjalp av forhojda
planteringsytor. Doftande vaxter som schersmin och luktolvon kan anviandas som
solitdrer utmed promenadslingor for att forstarka sinnesupplevelser.

Nagra frukttrad och barbuskar kan ocksa forstarka hemkénslan. Odling kan ge
ett interagerande med de boende och upphdjda kirl gor att vaxter kommer néra
och att rullstolsburna nar odlingarna.

Arstidsvixlingar

1.5.Orienterbarhet

Orienteringsférmagan kan underlédttas genom inslag av landmarken sasom trad,
lusthus, skulptur, vatten, blomsterurnor etc. Ofta kan inslag som ger god
orienterbarhet 4ven ge hoga upplevelsevarden sasom inslag av vatten t ex 1 form
av fagelbad som samlar regnvatten, effektbelysning och konstnéarlig
utsmyckning. Ledstrak i markbeldggningar ska anviandas vid behov. Mojligheter
till utblickar 6ver t.ex. en grisyta ger ocksa 6kad orienterbarhet och majlighet till
avstandsbedomning. Ut- och ingangar ska utformas med tydlighet sa att man
latt hittar ut och tillbaka in igen.

Skulptur ger orientering Intressant entréomrade
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1.6.Valskotta utemiljoer

Utformningen av utemiljoerna ska ge goda forutsattningar for att halla éver tid
och de ska vara rimligt skotseleffektiva. En bra skotsel forstarker hemkéanslan
och ger 4ven en stolthet 6ver den egna garden. Aktiva hyresgéster ska stodjas
och uppmuntras till eget ansvar och ges mojlighet att delta 1 skotselarbeten.

Det svara ar inte att bygga, men grunden for framtida skotsel laggs har. Det
svara ar att vidmakthalla en anldggning 6ver tid, men det gérs genom en bra och
kontinuerlig skotsel.

Principerna i programmet kan kompletteras av mer detaljerad information i
foljande bilagor:
e Bilaga 1, Projekteringsanvisning utemilj, kompletterad med typritning 4,
rullstolsanpassad odlingslada
Bilaga 2, Projekteringsanvisning belysning
Bilaga 3, Micasa-standard utemiljé Vaxtanvandning
Bilaga 4, Micasa-standard utemiljo Garantiskotsel
Bilaga 5, Micasa-standard utemiljo Utrustning

Utemiljomal for vackra och tillgangliga gardar som bidrar till en
trygg narmiljo
I arbetet for att uppfylla det 6vergripande malet har Micasa Fastigheter

formulerat métbara utemiljomal, som méts 1 en arlig kundundersékning som
Micasa genomfor.

Programmets malsittning ar att skapa kvalitativa utemiljoer for boende,
anhoriga och verksamhetspersonal utifran de specifika krav som Micasas
hyresgaster har. Utemiljoerna vid Micasas fastigheter ska:
e inbjuda till vistelse
vara trygga och tillgdngliga
formedla hemkénsla
locka till rorelse och fysisk aktivitet
erbjuda mojlighet for vila och rekreation
ge upplevelser av arstidsvaxlingar
erbjuda upplevelseviarden dven for den som har svart att komma ut eller ta
sig langt.
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